ALY DARIUSZ KUBICK]

10-467 Olsztyn ul. Sprzetowa 6/108
NIP: 739-218-27-31 REGON: 510747833

e-mail: dariuszkubicki@wp.pl tel. 600-545-888 1
[ ]

INWESTOR:

V8 Process Sp. Z o.0.
ul. Marii Zientary Malewskiej 55
10-310 Olsztyn

PROJEKT

ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

NAZWA ZAMIERZENIA

Zmiana sposobu uzytkowania czeici istniejgcego budynku

BUDOWLANEGO: magazynowego na laboratorium badawcze
ADRES: dz. nr7i8/1 obreb 14 Olsztyn ul. Marii Zientary Malewskiej
FAZA: PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY
KATEGORIA OBIEKTU: XVl (siedemnasta)
IDENTYFIKATOR DZIALKI: 286201_1.0014.7 1286201_1.0014.8/1
/

PROJEKTANT: PODPIS: \ /
ARCHITEKTURA: mgr inz. arch. Dariusz Kubicki \

upr. bud. 16/WMOKK/2014 P ‘

Lz

OLSZTYN — LISTOPAD - 2024r.




Olsztyn, dn. 10.11.2024r.

Oswiadczenie

Zgodnie z wymaganiami art. 34 ust. 3d. pkt.3 Prawa Budowlanego Dz.U.2023
POz. 682, niniejszym o$wiadczamy, ze wymieniony ponizej PROJEKT BUDOWLANY
sktadajqcy sie z: PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU oraz PROJEKTU
ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANEGO zostat sporzgdzony zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej:

Zmiana sposobu uzytkowania czesdci istniejgcego  budynku magazynowego na

laboratorium badawcze dziatka nr 7i8/1 obreb 14 Olsztyn ul. Marii Zientary Malewskiej

PROJEKTOWAL:

ARCHITEKTURA: mgr inz. arch. Dariusz Kubicki
upr. bud. 16/WMOKK/2014



1.0, Podstawa opracowania,

1. Zlecenie Inwestora.
1.2, Inwentaryzacja wiasna istniejgcego budynku.
1.3. Aktudina mapa sytuacyjno wysokoiciowa do celéw projektowych w skali 1:500

1.4. Decyzia nri-111/2019z dnia 12.08.2019r o ustaleniv warunkdw zabudowy did
Inwestycii polegajqee] na : ,przebudowie i rozbudowie istnigigeych budynkéw
magazynowo - biurowych oraz budowie nowych budynkéw magazynowych wraz z
infrastrukturg fechniczng, potozonych w Qlsziynie przy ul. Zientary Malewskie], na
dzlctkach nr 718/1 obrgl geodezyjny 14", wydana przez Prezydenta Olsziyna.

1.5 Projekt architektoniczno-budowalny istniejgcych hal magazynowych

2.0  Inwentaryzacja. Opis istniejgcego budynku magazynowego nr 3

Hala magazynowa nr 3 {nieogrzewana) — o powierzchni 373,86m?, konstrukcja hal
stalowych wykonana wg projekiu hal o konstrukcji stalowe] i zelbetowe] w: lekkiej
obudowie z blach frapezowych i ptyt warstwowych.

Obiekt oznaczony w projekcie budowcilnym jako nr 3. {na rys. architektonicznych
oznaczony joko hala magazynowa Nr3,

2.1 Fundamenty

Fundamenty pod stupami stalowej konstrukcii hali zostaty wykonane jako stopy
fundamentowe z betonu B30 zbrojone pretami ze stali A-IIN.

Pod Scianami lekkimi zewnetrznymi wykonano rygle fundamentowe w postaci §C|cm
fundamentowych o grubosci 20cm betonowanych réwnoczesnie z cokotami.
Konstrukeja stalowo betonowa zabudowana ptytami warstwowymi z rdzeniem PIR.

2.2, Kominy, wentylacja pomieszczef

~w cze$ciach magazynowych zastosowano wywietrzaki dn200, montowane
na podstawach dachowych, z przepustnicq odcinajgeq zasilang elektrycznie.

2.3  Podtoga w hali magazynowej

Poditoga w hali magazynows] wykonana jako zelbetowa, monolityczna, z betonu
klasy B-25 o grubosci 12cm, zbrojone zZbrojeniem rozproszonym.,



24  zolacje przeciwwilgociowe :

- pionowa izolacja scian fundamentowych.
- dach czesci magazynowych - folia wierzchnia EPDM gr. 1,5mm.

2.5 lzolacja cieplna czesci magazynowe;:

- Sciany fundamentowe - polistyren ekstrudowany gr.10cm

- Sciany zewnetrzne w czesciach nieogrzewanych — ptyty warstwowe z rdzeniem z
wetny mineralnej gr. 15cm, ptyty warstwowe z rdzeniem z pianki gr 10cm

- stropodaich nad czgéciq nieogrzewana- ptyty z wetny min. twardej gr.14cm

2.6 Wykonczenie wewnetrzne.

- poditogi - posadzka betonowa szlifowana, dylatacje

- $ciany w hali- ptyty warstwowe {od srodka hali) w kolorze biatym
- okna —aluminium w kolorze grafitowym RAL 7016

- drzwi ~ drzwi zewnetrzne ewakuacyijne - w kolorze RAL 7016

- bramy przemyst. segmentowe w kolorze RAL 7016

- parapety wewnetrzne PCV

2.7 Wykohczenie zewnetrzne.

- Sciany hal magazynowych - ptyta warstwowa w kolorze RAL 9007 (wg. rysunkéw
kolorystyki elewacii) w zatgczeniu.

-dach hali magazynowych - folia wierzchniego krycia EPDM w kolorze grafitowym.
-obrobki blacharskie, rynny, rury spustowe — z blachy powlekanesj , w kolorze RAL 9007
-cokét hal @ tynk mozaikowy w kolorze szarym.

~dojscia do drzwi wejsciowych, chodniki - z kostki betonowej brukowej szarej gr. 6cm

2.8 Instalacie istniejgce wewnetrzne.

wodociggowa
kanalizacji sanitarmej
elektryczna
hydrantowa

1

1

1

29 Ochrona przeciwpozarowa hali magazynowe wg. projektu budowla nego

Klasa odpomosci pozarowej — E

s gtdéwna konstrukcja nosna - bez wymagan,
konstrukcja nodna dachu - bez wymagan,
strop — bez wymagan,
$ciana zewnetrzna - bez wymagan,
Sciana wewnetrzna - bez wymagar,
przekrycie dachu - bez wymaganh

@ & o @



3.0 Opis inwestycji

Adaptacja hali magazynowe] na pomieszczenia czyste do produkcji
biotechnologicznej

Projekt zaktada modernizacje hali magazynowej, przeksztatcajqe jg w przestrzen
laboratoryjng do prowadzenia badar rozwojowych spetnigjgcg wysokie wymagania
higieniczne i techniczne, zgodnie z normami ISO oraz GMP.

Projekt dotyczy adaptacii hali magazynowsj o powierzchni uzytkowej 373,86 m?, o
wymiarach 23,6 m x 15,8 m, na pomieszczenia laboratoryine, badawcze oraz
pomocnicze. Inwestycja obejmuje:

. Budowe pomieszczenia laboratoryjnego o powierzchni okoto 24m2.
. Strefe produkcii biotechnologicznej z instalacjg bioreaktoréw okoto
116m2.
. Pomieszczenie techniczne o powierzchni okoto 60m2,
. Pomieszczenie magozynowe o powierzchni okoto 48 mz.
o ¥ , A4, 04,2526+
° ele-konferen ing-o-powierzchai-dopasowarne do-pozostate
' ZMIANY ZARWAYIFIKOWANE

TOTE
6aghkt 6 P. B.

) o 760k \
3.1.  Strefowanie funkcjonalne. Podziat na strefy: KOLO 1 NWYKRESLIL
Sluzy asobowe i materictowe
. Sluza osobowa: Przestrzen przejsciowa, w ktdrej pracownicy zmieniaja

odziez na odziez ochronng, zapewniajgc higieniczne wejécie do strefy produkcyjne;j.

. Sluza materiatowa: Stuzy do bezpiecznego transferu materiatdéw do iz
obszaréw produkeyjnych, minimalizujge ryzyko kontaminacii.

Strefa produkeyjna (bioreaktory i urzgdzenia)

. Gtéwne pomieszczenie produkeyjne, wyposazone w bioreaktory,
mieszalniki i inne urzgdzenia do hodowli kgmadrek lub baqu\gii{,ﬂz@\twﬂwwmasie
czystosci ISO 4HHS6-7-aby zapewni le nad rﬁ"fiéﬁgprrgqnjzmum'i. i

A.04. 3936 . _— HTl 7 art. 36a pkt 8 P- B.
K Ugil tJ \1 CZERWONYM WYKRESUL

nt

Strefa przetwarzania i separacii

. Obszar, gdzie biomasa jest oddzielana od ptynu hodowlanego,
oczyszczana i przetwarzana dalej. Pracujg tutaj urzgdzenia takie jak wiréwki, filtry, lub
chromatografy, zzachowaniem wysokich standarddw czystosci.

Laboratorium kontroli joko$ci

. Pomieszczenie, w ktérym przeprowadzane sq testy jakosci na réznych
etapach produkgji, aby zagwarantowaé, ze produkt jest zgodny z wymaganiami
farmaceutycznymi. ' ‘



Magazyn produkidw

. Strefa do przechowywania produktéw koficowych. Magazyn jest
oddizielony od strefy produkeyjnej, ale nadal kontrolowany pod katem czystosci |
wilgotnosci.

3.2 Opis adaptacja pomieszczed magazynowych
3.2.1 Sciany dzictowe

« Konstrukcja:
o Wykonanie lekkich $cianek z paneli warstwowych o powierzchni
odpornej na chemikalic, taiwe] w czyszczeniu | dezynfekaj.
o Wypetnienie wetng mineraing dla poprawy izolacji akustycznej i
termicznej.
o  Wykoficzenie panelami HPL lub innymi materictami higienicznymi o
gtadkiej powierzchni.
o Strefy czyste:
o Zastosowanie higienicznych paneli o giadkiej powierzchni,
zaprojektowanych do tatwego Utrzymania sterylinosci.

322 Sufit

o System sufifowy z woudowanymi kanatami nawiewno-wywiewnymi,
wyposazony w filtry HEPA/ULPA zapewnigjgce wysoki standard filtracii
powietrza. '

o Powierzchnia sufitu odporna na zanieczyszczenia i tatwa do
czyszczenia,

32.3 Posadzka

« Specjalistyczna wyktadzing:;
o Posadzka wykonana z wyktadziny o grubosci min. 2 mm, odpornej ng
chemikalio, Scieranie i natezenie ruchu.
o Powierzchnia nieporowata, antyposlizgowa, z certyfikatem zgodnotci z
normami ISO 7 1 GMP —klasa A.

3.2.4 Drzwi



3.2.5

3.2.6

82,7

3.2.8

Hermetyczne drzwi:
o Lastosowanie drizwi hermetycznych przystosowanych do pracy w
strefach czystych, zapewniajgcych szczelnoéé oraz tatwosé
czyszczenia.

Okna

lzolowane okna:
o Okna podwidjne zlaminowanym szktem, poprawigjgce izolacje cieplng
i akustyczna.

o W laboratoriach zastosowanie funkcji zaciemnienia w celu ochrony
przed Swicittem stonecznym.

System HYAC (Wentylacja i Klimatyzacja)

Wentylacja nawiewno-wywiewna:
o 3System zkontrolg ciSnienia i przeptywem laminarnym, umozliwiajgcy
separacje stref o réznych poziomach czystosci.
o Filtry HEPA/ULPA w systemie nawiewnym, zapewniajace wysokq jakosé
powietrza.
Kontrola parametréw srodowiska:
o Klimatyzacja z mozliwoscig regulacii temperatury (22 + 2°C)
wilgotnosci (40-60%).

I'nsfolcxcjo elektryczna

Adaptacja przewiduje wykorzystanie istniejgcej instalacji elektrycznei:
o Wykorzystanie istniejgcej infrastruktury elekirycznej do zasilanic
urzgdzen laboratoryjnych i bioreaktoréw (230V/400Y).
Os$wietlenie LED, uzupetnienie oswietlenia o lampy led:
o Laboratoria: 500 Ix, 6 szt.

o . Pozostate pomieszczenia: 300 Ix, 4szt.

Woda i kanalizacija

Wykorzystanie istniejgcych instalaci wodociggowej i kandlizacyjnej :



o Doprowadzenie wody demineralizowansj i czyste] do laboratoridw oraz
bioreakiordw.

o 3System odprowadzania §ciekdw technologicznych potqezony z
isthiejgcym odptywem kanglizacyjnym, dostosowany do specyfic:znych

wymagah produkcii biotechnologiczne.
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Podsumowanie

Adaptacja hali magazynowej do pomieszczenh czystych obejmuje zabudowe
Scianek dziatowych lekkich bez ingerencji w istniejgcg konstrukcje hali magazynowe;j
oraz zabezpieczenie posadzki wyktadzina farmaceutyczng aby spetni¢ warunki
technologiczne. Projekt uwzglednia wytyczne dotyczgce czystosci, bezpieczehstwa
oraz ergonomii, tworzqc przestrzen zgodng z normami ISO | GMP, przystosowanqg do

realizacji procesow biotechnologicznych w warunkach kontrolowanych.

:‘
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Skala 1:500

Miejscowos¢ : Olsztyn

Jednostka ewid. : 286201_1m.Olsztyn
Obreb ewid. : 286201_1.0014

Oznaczenie kancelaryjne zgtoszenia
pracy geodezyjnej: GGN.6642.1.392.2019
Uktad wspdtrzednych: PL—2000

Uktad wysokosci: Kronsztadt60

Oznaczenie granic obszaru,ktdry byt
przedmiotem aktualizacji

PROJEKTOWANE %&Nmz_m SIECI qmrmé@zm

EN

a
~ A

e \ y
QI A X W

PROJEKT ZAGOSPOD
TERENU (FRAGMENT) 1:250

SIECI | PRZYLACZA

m - PROJEKTOWANA PODZIEMNA INSTALACJA KANALIZACJI DESZCZOWEJ
m - PROJEKTOWANA WEWNETRZNA INSTALACJA CIEPLOWNICZA
m - PROJEKTOWANA INSTALACJA KANALIZACJI SANITARNEJ

m - PROJEKTOWANE PRZYtACZE KANALIZACJI SANITARNEJ

——7 - PROJEKTOWANA INSTALACJA KANALIZACJI SANITARNE/
KOLEKTOR TLOCZNY

——— - PROJEKTOWANA WEWNETRZNA INSTALACJA WODOCIAGOWA
- PROJEKTOWANA WEWNETRZNA INSTALACJA GAZU ZIEMNEGO
- PROJEKTOWANY PUNKT REDUKCYJNO - POMIAROWY

=N
| [0 | -PROJEKTOWANY WPUST ULICZNY

O ] - PROJEKTOWANA STUDNIA KANALIZACYJNA

O | - PROJEKTOWANA STUDNIA WODOMIERZOWA
DO UZUPELNIANIA ZBIORNIKA P.POZ.

| O | - PROJEKTOWANA PRZEPOMPOWNIA SCIEKOW

- PROJEKTOWANY SEPARATOR WEGLOWODOROW
ROPOPOCHODNYCH Z OSADNIKIEM 30/300

- PROJEKTOWANA STUDNIA Z REGULATOREM
WYPLYWU g=2501/s

- PROJEKTOWANA STUDNIA KANALIZACJI DESZCZOWEJ
- MIEJSCE WEACZENIA DO ISTNIEJACEGO PRZYLACZA

- ISTN. NIECZYNNA SIEC CIEPLOWNICZA - W CA£OSCI DO
LOKWIDACJI

% - PRZYLACZE KANALIZACJI DESZCZOWEJ PRZEZNACZONE

AROWANIA

OZNACZENIA

PROJEKTOWANY BUDYNEK
MAGAZYNOWY NR 1

PROJEKTOWANY BUDYNEK
MAGAZYNOWY NR 2

PROJEKTOWANY BUDYNEK
MAGAZYNOWY NR 3

PROJEKTOWANA CZESC
SOCJALNA

ISTNIEJACY BUDYNEK
MAGAZYNOWY "A"

PROJEKTOWANA ROZBUDOWA
BUDYNKU MAGAZYNOWEGO "A"

CZESC ISTN. BUD. MAGAZYN. "A" -
DO WYBURZENIA

ISTNIEJACA RAMPA - DO
WYBURZENIA

ISTNIEJACY BUDYNEK
MAGAZYNOWY "B"

PROJEKTOWANA ROZBUDOWA
BUDYNKU MAGAZYNOWEGO "B"

ISTNIEJACA CZESC BIUROWA

PROJ. ROZBUDOWA CZESCI
BIUROWE

PROJ. PARKING SAMOCHODOW
OSOBOWYCH - 28 STANOWISK

PROJ. PARKING SAMOCHODOW
DOSTAWCZYCH - 20 STANOWISK

PROJ. BRAMY

PROJ. WEJSCIE DO CZESCI

S CACACRONCECEGCHECECRCRCRCNCH®

DO LIKWIDACJI BIUROWE

e - PRZYLACZE KANALIZACJI SANITARNEJ PRZEZNACZONE PROJ. WEJSCIE DO CZESCI
DO LIKWIDACJI SOCJALNE!

H—=] - PRZYLACZE WODOCIAGOWE PRZEZNACZONE
DO LIKWIDAC! PROJ. CIAGI PIESZO-JEZDNE

728 s | . NIEAKTUALNE PROJEKTOWANE TRASY PRZYLACZY
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F — = - - PROJEKTOWANE PRZYtACZE ENERGETYCZNE
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— - — - — proponowana trasa przebudowy
kabla SN, wg. odrebnego opracowania

UWAGA : WYMIARY BUDYNKOW PODANO
W OSIACH KONSTRUKCYJNYCH

Oswiadczam, ze tre$¢ mapy na ktérej wykonano
niniejszy projekt jest zgodna z tre$cig mapy
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nr P.2862.2019.473 z dnia 26.04.2019r

mgr inz.arch. Tomasz Niebrzydowski
upr.1/98/0OL
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